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Historische Postkarte aus der ersten
Haélfte des 20. Jahrhunderts. Das Stadtbild
entspricht weitgehend der Situation der
Uraufnahme von 1826.

Erhaltungssatzung der Stadt Aub
gemall § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

PRAAMBEL

Das Ensemble ,Altstadt Aub“ steht unter Denkmalschutz
und umfasst die mittelalterliche Stadt innerhalb ihres
Mauerrings des 15. Jh. mit Einschluss des Grabenbereichs
und des im Siden vor der Befestigung liegenden, ummauerten
Schlossgartens. (Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege,
E-6-79-114-1). Die stadtebauliche Grundstruktur entspricht bis
heute der Darstellung im Urkataster: Eine dichte, steinerne
geschlossene Altstadt mit wichtigen Denkmalern wird von
einer Stadtmauer mit Freiflachen im Stadtgraben umgeben.

Die Altstadt weist eine hohe Dichte von Einzeldenkmalen und
ortsbildpragenden Gebduden auf. Besonders im Bereich um
den Marktplatz konzentrieren sich Gebaude aus dem 16. - 18.
Jh., die unter Denkmalschutz stehen. Die Stadt Aub besitzt ca.
65 Einzeldenkmale und ca. 160 ortsbildpragende Gebaude.

Die historisch gewachsene Parzellenstruktur ist durch
Gebaudeform, Gebaudestellung sowie in den Frei- und
Stralkenraumen ablesbar. Die kleinteilige, dichte Stadtstrukur
ist fir die gewachsene, mittelalterlich gepragte Stadt typisch.
Die vorhandene charakteristische Parzellenstruktur, mit ihrer
Auswirkung auf das Stadtbild, den StraRenraum und die
Gebaude, soll erhalten und gepflegt werden.

Der Marktplatz ist der wichtigste Platzraum der Altstadt von
Aub. Er weitet sich von der Hauptstral’e her nach Nordosten
als StralRenmarkt auf und setzt sich hinter dem im Zentrum frei
stehendem Rathaus in der Harbachstralie fort. Der Platz ist
gekennzeichnet durch eine geschlossene Giebelhausreihung
und klar definierte Raumkanten. Das Plateau mit Marktbrunnen
und Mariensaule Uberbrickt den Hohenunterschied zwischen
der oberen und unteren Marktplatzzeile, die Stufe setzt sich
auch in der HarbachstralRe fort.



Die Harbachstral3e ist aufgrund der
Hanglage in zwei Ebenen durch
eine mittlere Stiitzmauer geteilt. Die
geschlossene giebelsténdige Bebauung
bildet die historisch gewachsene
Raumkante.

Klar definierte Raumkanten am Marktplatz
durch geschlossene Giebelhausreihung.
Dem historischen Strallen- und Platzbild
der Altstadt Aub kommt eine besondere

Bedeutung zu.

Erhaltungssatzung der Stadt Aub
gemal § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Im ,Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept®
(ISEK, 2017) wurden in der stadtebaulichen Analyse die
Qualitdten und Potentiale der Stadt Aub untersucht und
dokumentiert, mit dem Ziel diese zu sichern, zu pflegen
und zu entwickeln. Ubergeordnete Ziele aus dem ISEK sind
die Weiterentwicklung und Pflege des charakteristischen
Ortsbildes sowie die Konzentration auf die Weiterentwicklung
der Altstadt als Wohnstandort. Zudem soll die Stadt Aub als
eine lebendige Landstadt mit guter Versorgung und hohem
Blrgersinn weiterentwickelt und gepflegt werden.

— siehe Analyseplan: Qualitaten und Potentiale, S. 3

Darauf aufbauend wurden im ,Kommunalen Denkmal-
konzept“ (KDK, 2022) die denkmalpflegerische Analyse
vertieft und der Wert der denkmalgeschutzten Eigenschaften
herausgearbeitet. Zur  Sicherung des  wertvollen
Gesamtcharakters des Altstadtensembles Aub wurden
Leitsatze formuliert: Ziel ist der Erhalt, die Pflege und Nutzung
der Baudenkmaler und ortsbildprdgenden Gebauden sowie
der offentlichen Raume und ihrer Raumkanten. Auch die
Stadtmauer und die Freiflachen im Stadtgraben sollen
erhalten und gepflegt, sowie historische Freiraumbezuge
wiederhergestellt werden.

— siehe Starkenplan: Denkmalpflegerische Interessen, S. 4

Die 2020 novellierte Gestaltungssatzung ist zusammen mit
der Sanierungsberatung ein Leitfaden flr beispielgebende
Sanierungsmaflnahmen zur Stadtbildpflege. Ziel ist es, gute
Gestaltung durch Beratung und finanzielle Forderung zu
unterstitzen und damit das charakteristische Stadtbild zu
bewahren.

Die Erhaltungssatzung dient nun als formelles Instrument,
mit dem Ziel die stadtebauliche Eigenart und Gestalt der
historischen Altstadt zu erhalten.
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Legende

Gebaudequalitat:

Einzeldenkmal gemaR Denkmalliste

Stadtbildpréagendes
historisches Gebaude

Stadtstrukturpragendes Gebaude

strukturell unangepasstes Gebaude /
unbewertetes Nebengebaude (z.B.
Garage)

Scheune / Landwirtsch. Neben-
gebaude / Gartnerei

Gebaude mit stadtbildpragender
Fernwirkung

Aussichtspunkt

Erhaltungssatzung der Stadt Aub
gemall § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

ISEK - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Analyseplan: Qualitaten und Potentiale u.a. mit
ortsbildpragenden Gebauden und Denkmalern
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Orte mit 6ffentlicher
Nutzung / Infrastruktur O O OO FuBwegenetz

Spielplatz, vorhanden StralRen-/Platzraum mit
Aufwertungspotential

O O O Flache mit Entwicklungspotential

O O O
Biotop

Nutzgarten

. hist. Blrgergarten
LSG Landschaftsschutzgebiet

-

"Taler der Tauber, Gollach,

Steinach und umliegende Walder" Offentliche Griinflache

* identitatsstiftender Ort 00o0
L] )

Einzelbaum (Standort symbolisch)
Umgriff Ensemble Altstadt Aub,
BLfD, AN: E-6-79-114-1

Umgriff Sanierungsgebiet
VU 2006
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Vorschlag Umgriff
Geltungsbereich, ISEK 2015



Denkmal

Baudenkmal

Baudenkmal, Kleindenkmal

Historische Park- oder Gartenanlage als Denkmal

Bodendenkmal
siehe gesonderte Karte 1. 10.000

Elemente des historischen Ortes

Erhaltenswertes, ortsbildpragendes Geb&ude

ortsbildpragendes Objekt

ortsstrukturprégendes Gebaude

StraRen und Platzbild von besonderer Bedeutung

Historischer StraRenverlauf

Erhaltungssatzung der Stadt Aub
gemall § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

KDK - Kommunales Denkmalkonzept

Starkenplan: Denkmalpflegerische Interessen u.a. mit

Platzbildern und Sichtbeziehungen
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Historische Wasserflache

Historische Griin- und Freiflache

) Sichtbezug / Blickachse

Ungestérter Rand / Ubergang
zur Kulturlandschaft

Gebéude mit stadtbildpragender
Fernwirkung

*
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Aussichtspunkt

Umgriff Ensemble Altstadt Aub,
BLfD, AN: E-6-79-114-1
Umgriff Sanierungsgebiet 2015

Umgriff Kommunales
Denkmalkonzept KDK, 2020
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Der Bereich um den Marktplatz
und die HarbachstralRe besitzt
ein Stralen -und Platzbild von
besonderer Bedeutung und
ist im Lageplan rot schraffiert

gekennzeichnet.

Die Erhaltungssatzung hat das
Ziel den historischen Stralen-
und Platzraum, mit den
Uberlieferten Raumkanten, zu

erhalten und zu starken.
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Erhaltungssatzung der Stadt Aub
gemall § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir
den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) in der zuletzt
geanderten Fassung sowie des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt gednderten Fassung,
beschloss der Stadtrat der Stadt Aub in seiner Sitzung vom
02.05.2022 folgende Satzung:

SATZUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich
aus dem dieser Satzung beigefligten Behelfslageplan. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Er wird bei der Stadt
Aub verwahrt und ist dort zu den Burostunden allgemein
zuganglich.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart und Gestalt der Altstadt von Aub. Auf Grund der
stadtrdumlichen Struktur, der denkmalgeschitzten und
ortsbildpragenden Gebaude und Anlagen, der Raumkanten
sowie zur Bewahrung und angemessenen Weiterentwicklung
des historisch gewachsenen Ortsbildes wird die stadtebauliche
Gestalt nach MalRgabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB im
Satzungsgebiet erhalten. Die gesetzlichen Voraussetzungen
fur den Erlass sind im Satzungsgebiet gegeben. Die Satzung
gilt unbeschadet der Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung zur Genehmigungspflicht baulicher Anlagen auch
fur solche Vorhaben, Malinahmen und Anlagen, die nach der
Bayerischen Bauordnung oder nach sonstigen gesetzlichen
Vorschriften nicht genehmigungsbedurftig sind.

Genehmigungspflicht und Versagungsgriinde

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen die Errichtung,
der Ruckbau, der Abbruch, die Anderung oder die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung. Vom
Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind unbedeutende
innere Umbauten und Anderungen, insbesondere dann, wenn
sie das auliere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht
verandern.



3)

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Bei Riickbau, Anderung oder Nutzungsénderung einer
baulichen Anlage darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt
pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung der Errichtung einer baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn das Ortsbild oder die Stadtgestalt
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt werden
wuirde.

Ausnahmen
Auf die Ausnahmen nach § 174 BauGB wird hingewiesen.

Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Aub erteilt. Ist eine
baurechtliche Zustimmung oder Genehmigung erforderlich,
ist mit diesem Antrag auch der Antrag gem. § 172 Abs. 1
Satz 1 oder 2 BauGB zu stellen. Dies gilt auch wenn eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Erorterungspflicht

Vor der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag
sind mit dem Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung
Verpflichteten die fir die Entscheidung erheblichen Tatsachen
zu erértern.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
handelt, wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser
Erhaltungssatzung ohne Genehmigung andert oder ruckbaut.
Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 3 BauGB mit
einer Geldbufe geahndet werden.

Konkurrenzen
Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen bleiben
unberudhrt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntgabe im Amtsblatt
der Stadt Aub in Kraft.
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Uraufnahme, historische Postkarte: Stadt Aub
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