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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
UND ART. 81 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

== Gre

Off

StraBenverkehrsfldche

Baugrenze zuldssig erst nach Erldoschen des Genehmigungsbescheids fiir den Betrieb
. ‘ . des bestehenden benachbarten Steinbruchs, bzw. erst nach dauerhafter
Ldrmschutzwand, absorbierend, Hohe 3,80 m Beendiqung der mit Genehmiqungsbescheid beantragten Arbeiten,
v v v Hohenfestlequng gem Schalltechnischem Gutachten . . . . Lo
. - . . . oder wenn im requldren Anlagenbetrieb die Orientierungs— bzw.
(Bezugshohe = Gelandeniveau Mittelachse Lormschutzwond) o ) B
Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen Wohnbebauung der

StraBenbegrenzungslinie Wohnbaubaufldchen WA 1 und WA 2 eingehalten werden.

0 Offene Bauweise MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ﬁ Nur

I Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse; hier max. 2 Vollgeschosse zuldssig

GRZ=0,4 Gru

GFZ=0,8 Geschossfldchenzahl; hier 0,8 max. zuldssig 2.3 Zuldssige Grundfldche

‘ Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von Bdumen, Anzahl und Standorte
nicht bindend

o Pflanzgebot fiir die randliche Eingrinung, Anzahl und Standorte
nicht bindend

FH 10,0m dber GH

oI Flachen fir Boschung

L oeea (59 Abs. 7 BauCB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Firsthohe; hier 10,0 m lber Geldndepunkt des natiirlichen Geldndes
max. zuldssig 2.4  Hdéhe baulicher Anlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND BEDINGTE ZULASSIGKEIT

1.1 Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990.
Nutzungen gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 sind ausgeschlossen.

entliche Grinfldche; Flache fir Larmschutzwand 1.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO 1990 sind auf festgesetzten Gffentlichen
Grinfldchen zuldssig.

1.3 Wohnbebauung in den festgesetzten Wohnbaufldchen WA 1 und WA 2 ist

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Einzelhduser zuldssig Im Wohngebiet wird die Grundfldchenzahl mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

ndfldchenzahl: hier 0,4 max. zuldssig Im Wohngebiet wird die GeschoBfldchenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Zur Ermittlung der zuldssigen Grundfldche nach § 19 Abs. 3 BauNVO 1990 wird
die Fliche des Baugrundstiicks als ma3gebend festgesetzt.

2.4 [ahl der Vollgeschosse
Im Wohngebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse auf ein Hochstmaf von zwei
Vollgeschossen festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Wohngebiet als maximal zuldssige
Firsthohe von 10,0 m festgesetzt. Als Firsthdohe qilt die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante iber dem lotrecht darunter liegenden Geldndepunkt
des natlrlichen Geldndes.

BAUWEISE

3.1 Festgesetzt ist eine offene Bauweise (o).

3.2

3.3

4.2

5.2

1.2

1.3

7.4

9.2

10

Die iberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die Baugrenze bestimmt.
AuB3erhalb der Baugrenzen sind nur Zisternen, Zufahrten, Zuwegungen,
Stitzkonstruktionen, Einfriedungen und Stitzkonstruktionen

als Einfriedungen zuldssig.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen, auch Stitzkonstruktionen als Einfriedungen, sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig. Ausgenommen sind Hecken bis zu einer
Hohe von 2,00 m.

Maschendrahtzdune sind durch Hecken zu hinterpflanzen.

VERKEHRSFLACHEN
Festgesetzt werden offentliche Verkehrsfldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Festgesetzt wird die Stra3enbegrenzungslinie zur Abgrenzung der
Verkehrsfldchen.

VER- UND ENTSORGUNG

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Riickhaltevolumen von 12 |
je m2 versiegelter Fliche, mindestens jedoch von 3 m* zu errichten.
Teilversiegelte Flachen werden im Verhdltnis zu ihrem Versiegelungsgrad
angerechnet. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf und einer Zwangsentleerung in
den offentlichen Abwasserkanal auszustatten. Die Zwangsentleerung ist
nachweisbar auf 11/s zu begrenzen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Die natiirliche Geldndeform der Grundstiicke ist grundsdtzlich zu erhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind bis maximal
1,20 m zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind mit Boschungen nicht steiler als 1:2
abzufangen. Stitzkonstruktionen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind hohengleich an das natiirliche Geldnde
des Nachbargrundstiickes anzuschlieBen, insofern keine Stitzkonstruktion als
Einfriedung vorgesehen ist.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE

Abweichend von der Garagen— und Stellplatzverordnung (GaStellV) muss fiir Zu-
und Abfahrten zwischen Garagen oder Carports und der StraB3enbegrenzungslinie
eine Lange (Tiefe) von mindestens 5,00 m vorhanden sein.

IMMISSIONSSCHUTZ

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen in Form von
aktiven LdrmschutzmafBnahmen. Hierzu sind festgesetzt:

- Fldchen fir Bdschungen und eine Ldrmschutzwand

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen in Form von
passiven LdrmschutzmaBnahmen. Hierzu sind festgesetzt:

- In den Obergeschossen (ab 3,00 m iber Geldndeniveau an der Gebdudewand)
der festgesetzten Wohnbaufldchen WA 2 und WA 3 sind Aufenthalts— und
Ruherdume auf die der Staatsstraf3e 2269 schallabgewandten Gebdudeseite
(Siidseite) zu orientieren.

- Wird von der o. g. Festsetzung zum passiven Schallschutz abgewichen,
ist ein Schallschutznachweis auf Grundlage der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) mit der Baugenehmigung einzureichen.

GRUNORDNUNG FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
UND PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Pflanzgebote in den dffentlichen Griinflachen

- Die festgesetzten Grinflichen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung
freizuhalten, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen ist die
Konstruktion der LdrmschutzmaBnahme.

-Die festgesetzten Grinfldchen sind mit einer extensiven, krautreichen
Saatgutmischung (Verwendung von autochthonem Saatqut) nach Rezeptur
der Veitshéchheimer Bienenweide anzusden.

- Die festgesetzten BegrinungsmafB3nahmen in den 6ffentlichen Griinfldchen sind
mit der ErschlieBung des Baugebiets auszufiihren. Ausgefallene Gehdlze sowie
Ansaaten sind durch die Stadt Aub durch entsprechende Nachpflanzungen/
Nachsaaten zu ersetzen.

Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksfldchen

- Die unbebauten Grundsticksflachen, die nicht fir Stellpldtze oder als
ErschlieBungsfldchen bendtigt werden, sind als Vegetationsfldchen gdrtnerisch
zu gestalten.

- Die festgesetzten BegrinungsmaBBnahmen missen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstickseigentiimer ist fir die
ordnungsgemdfe und fachgerechte Pflege und Erhaltung der
BegriinungsmafB3nahmen verantwortlich. Ausgefallene Bdume sind durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Als Mindestqualitdt fiir die Baumpflanzungen werden festgesetzt:
- Laubbaum, Hochstamm, 3xv, StU 16-18 c¢m (Einzelpflanzung)
- Laubbaum, Hochstamm, 3xv, StU 14-16 ¢m (Baum- und Gehélzgruppen)

- Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Die Pflanzqualitdten richten sich nach den Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

" SCHUTZ VON FAUNA UND FLORA BEI BAUVORBEREITENDEN MABNAHMEN UND
GEHOLZRODUNGEN

Um VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Totungs— und Stérungsverbote,
Schddigungsverbote) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
auszuschlieBen, sind folgende MaBnahmen, Handlungspflichten und Verhaltensweisen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde frist— und sachgerecht
umzusetzen.

bauvorbereitende MalBnahmen

1.1 Baustelleneinrichtungen, Lagerfldchen und der Baubetrieb sind auf die geplanten
Bau- und Verkehrsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches zu beschrdnken.

bel Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung

1.2 Gehdlzrodungen sowie die Rdumung von Vegetationsfldchen im Baufeld sind
auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln durchzufihren, d.h. in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar, oder nach fachqutachterlicher Kontrolle mit
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde.

(8 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG)

HINWEISE

ZEICHNERISCHE HINWEISE

e Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzsymbol
637 Flurnummer
Bestehendes Gebdude mit Hausnummer

-——= Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1+ MaBangabe in Meter
%o Hohenschichtlinie mit Angabe der Hohe iber NN

D Vorgeschlagener Standort fir Gebdude

TEXTLICHE HINWEISE

1 RECHTSGRUNDLAGEN
Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ist anzuwenden,
- die Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 zuletzt gedndert am 04.05.2017,
- die Planzeichenverordnung PlanZV 1990 zuletzt gedndert am 04.05.2017.

2 KATASTERGRUNDLAGE

"Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung" mit Stand
vom Oktober 2018

3 DENKMALSCHUTZ
GemdfB3 Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau-
und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde
und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

4 BODENSCHUTZ

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und entsprechend seiner Art
wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so
zu schiitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und zu lagern.

In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren
Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen durchgefiihrt werden.
Nach der Baumaf3nahme wird verdichteter Boden tiefgrindig gelockert.

Fir Auffiillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-7.1) verwendet
werden. Wdhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoff-
eintrag zu schitzen.

Vorzugsweise ist Mutterboden, der nicht im Baugebiet Verwendung findet, an
heimische Landwirte zur Bodenverbesserung abzugeben.

) LEITUNGEN

Bei der Pflanzung von Bdumen im Bereich unterirdischer Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Schutzabstdnde von 2,50 m einzuhalten. Falls dieser
Abstand nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim Einbau der Leitung
entsprechende MaBnahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren,
Einbau von Wurzelsperren etc. (vgl. DIN 18920 Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen ;

Merkblatt DWA-M 162 Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle )

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG
Das Einleiten von Grundwasser in 6ffentliche Abwasserkandle ist nicht zuldssig.

Offene Entwdsserungseinrichtungen wie WC—Anlage, sanitdre Einrichtungen,
Bodenabldufe, usw., die unterhalb der StraBenoberkante (Rickstauebene) liegen,
sind nach DIN 1986, Teil 100, Ziffer 13, iber Hebeanlagen zu entwdssern oder
durch geeignete MaBnahmen vor schddlichem Riickstau zu sichern.

ABFALLENTSORGUNG

An StichstraBen anliegende Grundstlicke miissen Abfallbehdltnisse an der
ndchsten anfahrbaren Straf3e bereitstellen.

PFLANZENVERWENDUNG, BEPFLANZUNG
Dach- und Fassadenbegriinung ist grundsdtzlich erwiinscht.

Die erforderlichen Grenzabstdnde fir die Bepflanzung richten sich nach den
Vorschriften des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfiihrungsqesetz
zum Biirgerlichen Gesetzbuch),
z.B. Grenzabstand von Pflanzen nach Art. 47 Abs.1 AGBGB:

Hohe <2,00 m: Entfernung, min. 0,50 m

Hohe >2,00 m: Entfernung, min. 2,00 m

Auf die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschldgiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung wie beispielsweise die FLL-Richtlinie
"Empfehlung fir Baumpflanzungen" oder "FLL-Dachbegrinungsrichtlinie"

in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Fiir die Bepflanzung im gesamten Geltungsbereich wird die Verwendung
folgender Geholzarten empfohlen, bspw.:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Walnuss Juglans regia

Vogelkirsche Prunus avivum

Wildbirne Pyrus communis

Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangqula

Hundsrose Rosa caning
Feldrose Rosa arvensis
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Weinrose Rosa rubiginosa

Gemeiner Schneeball Viburnum lantana

Fir die Baumpflanzungen in 6ffentlichen Grinfldchen wird die Verwendung mittel-
und kleinkroniger Laub— oder Obstbaumhochstdmme (als Zierformen) empfohlen:
Feldahorn Acer campestre in Sorten
Franzdsischer Ahorn Acer monspessulanum
Sdulen-Spitzahorn Acer platanoides "Columnare"
Rotahorn Acer rubrum in Sorten

Rote RofBkastanie Aesculus x carnea "Briotti"
Sdulen—Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata"
Sdulen—Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine"

Apfeldorn Crataequs "Carrierei"
Vogelkirsche Prunus avivum

Zierkirsche Prunus cerasifera in Sorten
Zierkirschen Prunus x Schmittii
Chinesische Wildbirne Prunus calleryana in Sorten
Gemeine Birne Prunus communis in Sorten
Scharlach—=Kirsche Prunus sargentii in Sorten
Sdulen-Eberesche Sorbus aucuparia "Fastigiata"
Speierling Sorbus domestica

Obstbaumhochstdmme; bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss;
unter Verwendung alter, ortstypischer Sorten.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des
Bebauungsplanes "HeerstraB3e II" beschlossen.

Der Beschluss wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am ............
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung vom .............. in der Fassung vom
““““““““ wurde in der Zeit vom .............. bis zum .............. dffentlich
ausgelegt (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die &ffentliche Auslage wurde durch
Mitteilung im Amtsblatt am ............... ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .............. unterrichtet (8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)
und zur Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS

In seiner Sitzung am ............. hat der Stadtrat die wdhrend der
Auslegungsfrist vorgebrachten Stellungnahmen, Anrequngen und Bedenken zur
Kenntnis genommen bzw. abgewogen und danach in seiner Sitzung am ..............
den Bebauungsplan "HeerstraBe [I" vom .............. in der Fassung vom ..............
gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am ..............
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Damit ist der Bebauungsplan
"HeerstraBe II" in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Roman Menth
Erster Birgermeister

Stadt Aub, Kreis Wirzburg
Bebauungsplan
"Heerstrafe II"
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